1219

LAGA KRAFT

Upprattad 2019-06-02
Reviderad 2023-09-26
Antagen av KF 2023-11-27
Laga kraft 2023-12-25
Dnr: SBN 211-2016

Detaljplan for Rostanga 4:3 m fl -
Rostanga

SVALCIVS
KOMMUN



1219

Postadress 268 80 Svalov
Besoksadress Herrevadsgatan 10

; S Telefon 0418-47 50 00
o ES Fax 0418-47 50 26

E-post info@svalov.se
Webb www.svalov.se

Innehallsforteckning

PLANPROCESSEN 3
THFOFIGATION ...ttt ettt et e et e et e et e e b e e bt e e ss e e eabeeeateeeabaeensaesabeeenseeenses 3
DETALJPLANEN OMFATTAR FOLJANDE HANDLINGAR 3
BAKGRUND OCH SYFTE 4
PLANDATA 5
Lige, areal och markdgoforhallanden....................ccccooeeiiiiiiiiiiiiiiieiiet e 5
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN 6
OVEESIKESPIATL ... 6
Gallande detQlIDIANET ..................cccoeviieiiieei ettt ettt s 6
RUKSTIIFOSSOIL ...ttt ettt ettt ettt ettt 7
............................................................................................................................................................ 9
BIOIOPDSKY ...ttt ettt ettt ettt et aaeennes 9
SEANASKYAA. ...ttt 9
FOFRIGIAIIGAT ...ttt ettt ettt et st eaeenae e enes 10
OMRADETS FORUTSATTNINGAR 10
Befintliga férhdllanden - topografi, landskap och vegetation ..................ccccoevvvvivoiiioiiiiincineann, 11
BEDYGGOISE ... e et 14
Trafik och angoring, tIGANGIIGREL ................c.cccoeviiiiiiieie et 15
SOIVECE. ... ettt e et e e ettt e et e e et bb e e e e b e e e enreas 16
VALLEN OCT QVIOPD ...ttt ettt et ebe ettt eae e 16
PLANFORSLAG 17
PLATEIS SYFTE ..ottt ettt ettt et b e e e bt e e e e ab e e et e e abeenareesebeennree e 17
Mark OCHh BEDYZGEISE ..ot 17
TrAfTk OCH ARGOFING ...ttt et 21
VerkSAMREIEr OCI SEIVICE ............c.ooeeeiieeiieeei ettt sae et e eneenaeens 23
TERNISK fOFSOTTIING ...ttt ettt 24
GENOMFORANDEFRAGOR 27
ERONOMISKA frAGOT ...ttt 28
FastighetSrattSIiga fraQOT .........c..cooiioiiiiiiiiiiiit ettt 28
Tekniska enomfOrandefiraQOr .............c.cccuevuiviiiiiiiiiiit et 29
KONSEKVENSER 30
INOIIGIEEFRALIVEL ...ttt ettt ettt 30
Miljobedomning enligt MiljODAIKEN ...............coccoiiiiiiiiiiieet e 30
PLALSOI ... et 30
HGISA OCIH SAKCFREL. ... 34
SOCIALA KONSERVEISET ..o ettt ettt ettt ettt e eenaeenees 38
EkOnomiska KORSERVENSET ..............cc.cccoeiiiiiieeieeeee ettt 39
Sammanfattande motivering till StGlINiNgStagandet...................cccoccociioiioicoiniiiiiiiiictieeee e 40
MEDVERKANDE 40




1219

Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Under samréd och granskning ges mojlighet for
sakédgare, myndigheter och andra berérda att inkomma med synpunkter. Nar detaljplanearbetet
paborjas dr ofta beslut som berdr planen redan fattade i demokratisk ordning, sdsom markan-
véndning i dversiktsplanen. Planen handlaggs med utokat forfarande efter samrédet.

i Har kan du paverka L Har kan du paverka

Samride- _ Granskning s-
Kungéirelse Samrd S Underrattelse Granskning e Antagande

Figur 1. Utbkat forfarande. Kélla Boverket.

Information

Planarbetet startade genom beslut i samhéllsbyggnadsndmnden 2018-04-24, §63 Dnr: SBN 211-
2016.

Detaljplanen &r upprattad med utokat forfarande i enlighet med Plan- och bygglagen
(2010:900).

Detaljplanen omfattar foljande handlingar

Planhandlingar:

Planbeskrivning (denna handling)
Plankarta med bestimmelser
Samradsredogorelse
Granskningsutlatande

Ovriga handlingar:

Grundkarta (samordnad med plankartan)
Fastighetsforteckning

Geoteknisk utredning, 2019-04-09
Dagvattenutredning, 2019-04-17
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Bakgrund och syfte

Planen har tagits fram i ett samarbete mellan Rostdnga Ekoby ekonomiska forening, FOJAB och
Svaldvs kommun. Projektet har finansierats av Leader Nordvistra Skine med Oresund. Syftet ir
att skapa ett levande omrade diar man “’rekonstruerar byn som funktion” med verksamheter och
bostider, samt egen produktion av energi och livsmedel. Visionen for projektet dr “Ett hdllbart
liv i gemenskap for att berika vir viirld”

I planforslaget provas utbyggnad av ett nytt bostadsomrade i sodra Rostanga med i huvudsak
smaskalig bostadsbebyggelse i form av smahus, radhus, med nérhet till kollektivtrafik och ser-
vice. I forslaget provas dven mojlighet till forskola och icke stérande verksamheter sdsom hant-
verk och kontorsdndamél mm, odling, samt icke stérande verksamhet kopplad till odling och
energiproduktion; gérdsbutik, komposttillverkning, biokolproduktion, verkstad mm.

Avsikten ar att utforma detaljplanen med en hog grad av flexibilitet dar olika anvdndningsomra-
den ska kunna kombineras dir det beddoms lampligt. For att stimulera etablering av service och
dérmed bidra till 6kad sysselséttning medges, i delar av omréadet, utdkade mojligheter till icke
storande verksamheter med begriansad omgivningspéaverkan i den egna bostaden.

Planen overensstimmer med Svalovs kommuns oversiktsplan som pekar ut omradet for ny/and-
rad markanvindning, mangfunktionell bebyggelse samt gronomrade och park.. Genom att de-
taljplanen medger verksamheter som stimulerar till 6kad sysselsittning, forvintas planen bidra
till en positiv utveckling av Rostanga och ge béttre underlag for 6kad service och kommunikat-
ioner till orten. Sammantaget bedéms detaljplanen inte medfora ndgon betydande miljopaver-
kan. En miljobeddmning med tillhdrande miljokonsekvensbeskrivninghar dérfor inte upprittats.
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Karta éver Réstanga med ungeférligt planomréde streckat.



Flygfoto 6ver véstra delen av planomradet

Plandata

Lage, areal och markagoférhallanden

Rostanga ligger vid foten av Soderésens sydostsluttning och ar den ort i kommunen som ligger
langst Osterut. Samhéllet har cirka 940 invénare. Avstandet till Svalov dr 17 km och till Klippan
20 km. Till Malmé och Helsingborg ér det ca 5 mil och till Kristianstad ca 7 mil. Planomradet &r
beldget i sydvéstra Rostdnga mellan viag 108 och Lilla Biljaned i 6ster, direkt séder om Linga-
tan och med Véstergatan som 16per igenom omradet. Planomradet omfattar cirka 9 hektar. Mar-
ken dgs i huvudsak av Svalovs kommun och omfattar fastigheterna Rostanga 4:3 (del av) och
fastigheterna Rosténga 4:8 - 4:16. Inom omrédet ligger ocksé fastigheten 4:7 som égs av Kraft-
ringen.

Satellitbild 6ver Réstanga. Ungeférligt planomrade streckat in.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I Svalévs kommuns gillande dversiktsplan, OP 2021, utgér hela planomréadet utpekade utveckl-
ingsomraden. For dstra delen av omradet anges méangfuntionell bebyggelse samt gronomrade
och park. Och for den vistra delen anges mangfuntionell bebyggelse. For utvecklingsomradena
anges att negativ paverkan péa virden inom riksintresse for naturvarden ska forebyggas genom
att del av omrédet mot Lilla Biljanea bevaras och utvecklas som naturmark. Dessutom ska hén-
syn tas till att tillgéngliggora strandskyddat omréde. Dagvatten ska omhéandertas lokalt och ford-
réjas och renas innan det nar vattendraget. For det vdstra omradet anges att utvecklingen ska
samordnas med utvecklingen av Ekobyn.

Detaljplanens reglering bidrar till att de virden som lyfts i 6versiktsplanen sékerstills och skyd-
das och planforslaget stimmer ddrmed vél 6verens med gillande dversiktsplan.
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Géllande 6versiktsplan, 2021

Gallande detaljplaner

For delar av planomradet finns befintlig detaljplan nr 12-ROJ-344, kommunens akt nr: 1064,
antagen 1976-12-18. Planen medger i huvudsak fristdende och sammanbyggda bostéder, samt
park och plantering langst mot an i Gster. I norr stracker sig en del av planen in i angridnsande
villaomrade, denna del utgdr dock idag en egen plan, nr 1214-P60, kommunens akt nr:1135.



Géllande detaljplan for bostdder inom planomradet

Riksintressen
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Rostanga ligger i ett omrade av riksintresse for naturvard N 48 och friluftsliv FM05, samt inom
omréde av riksintresse for kulturmiljo LF 2 och MF 2. Aktuellt planomradet ligger inom riksin-
tresse for naturvard N 48 och intill riksintresse for friluftsliv Soderdsen FM05. Omradet tangerar
dven riksintresse for totalforsvaret viderradar Bjare TM0093.
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Riksintresse kulturmlljo. Kélla: Lénsstyrelsen

@\%

Teckenforklaring

Kulturmiljéstrak

Sarskilt vardefulla
kulturmiljéer

RAA Riksintresse
Kulturmiljévard

RAA
Y Bebyggelseregistret

(BBR) - Alla

byggnader

I B

% Fornlamningar (FMIS)
yta

punkt

linje

[] Fornvardsomrade

\
\

Fornlamningar (FMIS)

Fornlamningar (FMIS)



A fy"f’b/ﬁé-- 3
Fotbolisplan NN
\ &, o \
‘Rostanga
20 AR
S Fatlpl 3

#banok

NN \\\ N
\ of
N
N
AR
N \ A

Riksintresse fér natur. Kélla: Lénsstyrelsen

Naturvirdsregistret

Nationella skyddsformer
Nationalpark
Naturreservat

Natura 2000-omraden
Art- och habitatdirektivet (SCI)

Riksintressen, naturvard och friluftsliv
[ Naturvard

[ Frilufisliv

2% Rorligt friluftsliv
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Riksintresse fér totalférsvarets militdra del. Kélla: Forsvarsmakten

Biotopskydd
Stengédrde i Oster och sdder som markerar gamla dgogranser omfattas av generellt biotopskydd
enligt 7 kap §11 miljobalken.

Strandskydd

Strandskydd (MB 7 kap 16§) géller 100 meter pa var sida om Lilla Béiljanea och har till syfte att
bevara livsmiljoer for vixter och djur samt trygga allménhetens tillgang till strander.
Strandskyddet ir idag upphévt inom planomrade for detaljplan nr 12-R0J-344, kommunens akt
nr: 1064 men aterintrader vid upprattande av ny detaljplan. I planforslaget har dammar f6r hane-
tring av dagvatten fran planomradet placerats inom strandskyddsomradet. D& dammarna 4r en
forutséttning for att detaljplanen ska kunna genomforas har strandskyddsdispens for uppforande

av dammarna sokts och beviljats av Lansstyrelsen.
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Strandskydd, markerad med réd linje idag

Fornlamningar

Inga kénda fornldmningar finns inom aktuellt planomrade, dock har fynd hittats i omgivningen.
P& angriansande tomt i vister har fynd fran en boplats fran stenalder-bronsalder patraffats. Oster
om omradet finns ocksa boplatser fran stenaldern.

Fornldmningar markerat med blatt kring omradet. Kélla: Fornsk

Omradets forutsattningar
Historik

Planomradet har under alla tider varit jordbruksmark. P4 Haradsekonomiska kartan fran 1910-
1915 syns att en gard tidigare lag i omradet, pa det som idag endast utgor en traddunge. Garden
finns dven med pa Generalstabskartan fran 1865, samt pa ekonomiska kartan fran 1970.

10



Héradsekonomiska kartan

Befintliga forhallanden - topografi, landskap och vegetation

Hela omradet karaktériseras av en hojdrygg som stracker sig genom omrédet i nord-sydlig rikt-
ning med en svag lutning mot norr. Omrédet &r alltsd hogst i soder och lagst i Oster och véster.
Topografiska skillnaden #r pé dryga 30 meter for hela omridet. Ostra delen av omrédet ir en
markerad dalgéng som tillhor Lilla Biljaned med fléde mot norr.

Utsikt 6ver omradet mot éster

Vegetation och fauna

Storre delen av marken odlas idag som vall. I en svacka mot soder finns ett omrade med torv-
jord. Pa 1800-talet brukades hélften av ytan som dng och andra halvan som aker. Det odlade
omrédet omgédrdas av olika typer av natur. [ véster finns en triddunge med ek, korsbir, lind och

11
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dppeltrad. Hér viaxer ocksa hasselbuskar, fldder och slan. Trdden ér i olika alder. Flera olika fa-
gelarter har horts sdsom svarthétta, bofink, tridgardsséngare och 16vsangare. I omradet har tidi-
gare legat en gérd.

I norr utgdrs gransen mot villabebyggelsen av en rida med 16vtrdd och buskar som 16nn bjork,
ek. slan, hassel och flader. Speciellt virdefulla dr de gamla triden i sydvast. I dalgangen i oster
rinner Lilla Béljane4. An har hir en naturlig stromstriicka som omges av ask, al och 16nn. Var-
floran &r artrik; vitsippa, lungort varlok och skogsbingel. Hér syns och hors ofta forsdrla och
stjartmes. I det rena vattnet lever stationér oring. Idag har Lilla Béljanea mattlig ekologisk sta-
tus. En stenmur &r gréns mot det 6ppna och idag odlade planomradet. I sdder finns ett stengirde
som grins mot ett odlingsskifte. Olika l16vtrdad och buskar véxer som en tit ridd utmed stenmu-
ren.

Ekosystemtjanster

Ekosystemtjénster &r alla produkter och tjénster som naturens ekosystem ger ménniskan och
som bidrar till var vélfard och livskvalitet, till exempel pollinering, naturlig vattenreglering och
naturupplevelser. Den del av planomradet som odlas idag med vall har en forsorjande funktion.
Lilla Béljaneé bidrar med klimatreglering, flodesddmpande, rekreation och livsmiljder for biolo-
gisk mangfald. Trédd och tradridaer ar luftrenande men ocksa viktiga livsmiljoer for insekter och
faglar. Stenmuren berittar om platsens historia samtidigt som det dr en viktig livsmiljo for véx-
ter och djur.

Geotekniska forhallanden

Geoteknisk undersokning ar gjord 2019-04-09. Grundlaggning av byggnader/konstruktioner be-
doms kunna utforas pa konventionellt sédtt inom undersdokningsomradet. All organisk jord samt
eventuell fyllning skall griavas ur. Dock krdvs en kompletterande geoteknisk undersdkning da
lage samt grundlaggningsdjup bestdmts for aktuell byggnad/konstruktion.

Omréadet har en jordartsprofil bestaende av lerig mordn. Morinen i omradet har som regel en
maktighet mellan 5 och 10 meter. I omradet vaster om Vistergatan finns borruppgifter nirmast
véig 108 pa ett jorddjup pa 5 meter. Likasa finns borrhal till berg 6ster om omradet som uppvisar
samma djup. Daremellan finns en hojdrygg med rimligtvis méktigare 19sa avlagringar som utgdr
detaljplancomradet samt en Ostlig vind sluttning ner till en dalgang med béck.

I Rostanga finns forekomster av Alunskiffer med en kidnd radonproblematik i samband med
byggnader. Det aktuella omradet berdrs inte av detta.

/ Sprad deformationszon (forkastning, spricka,
sprickzon)

" Deformationszon, ospecificerad

Huvudsakligen lagrade bergarter i den

yngsta berggrunden (850-34 miljoner ar)
Ultrabasisk, basisk och Intermediar
intrusivbergart (gabbro, diorit, diabas m.m.)
Ultrabasisk, basisk och Intermediar vulkanisk

bergart (basalt, andesit m.m,
|:| Kvarts-faltspatrik sedimentar bergart

(sandsten, grdvacka m.m.)

Glimmerrik se'umentar bergart (lerskiffer,
siltsten mom.)

Gnejsiga bergarter i svekonorvegiska
orogenen (1740-910 miljoner és
Surintrusivbergart {granit, granodicrit,
Monzonit m.im.

Sur intrusivbergart {granit, granodiorit,
monzonit m.am.). Porfyrisk eller dgonfirande
Ukrabasisk, basisk och intermediar
intrusivbergart (gabbro, diorit, diabas mm,)

Kvarts-fakspatrik Dn'!va ndlad bergart (gnejs,
granitisk gnejs m.m.}

]

Berggrundskarta. Kélla: SGU
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Uppmatt djup

Jorddjupskartan visar en grov representation av jorddjupet i omradet. 5-10 m i huvuddelen av
omradet men med tunnare jordtédcke i anslutning till Lilla Béljaneas dalgang. Kélla:SGU

Radon

Boverket har tagit fram ett gransvirde for radon som géller vid nybyggnation eller dndring av en
byggnad. Vid normalriskmark ska byggnader utféras med radonskyddande utférande. P4 mark
déar markradonrisken &r sirskilt hg bor hus byggas radonsékert. Endast i de fall, dir radonris-
ken &r garanterat liten, kan nybyggnad ske pé traditionellt sitt.

Radonundersokning gjord 1990 (IRAP 90 500) visar pa att omradet dr sa kallat normalriskom-
rade. Undersokningen var dock oversiktlig och lokala variationer kan forekomma.

Grundvatten

Detaljplanen omfattar ett timligen kuperat omrdde med en homogen jordartstruktur bestdende
av morédn med lerinslag och ett jorddjup mellan 5 och 15 meter. Den underliggande berggrunden
ar 1 huvudsak siluriska lerskiffer men langst i soder finns en hojdrygg genombruten av diabas-
gangar. Huvudtopografin i omréadet ar en tydlig dalgdng mot Gster och sluttning mot véster samt
att hela omrédet lutar mot norr. Ytligt grundvatten &r patagligt i omradet ndrmast Marieholms-
viagen (Marknadsplatsen) och i soder dér diabasen formodligen ddmmer upp grundvattenrorel-
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ser. [ 6vrigt &r omradet vildrianerat med grundvatten i djupare lage. Sérskilt omradet som &ar ut-
pekat for byggnation forefaller ha stabila draneringsforhallanden. I dalgangen mot dster finns
inga tydliga grundvattenfloden férutom bécken som ytvatten.

Dagvatten

Genom att pa ett strategiskt sétt jobba for en héllbar dagvattenhantering minskar risken for Gver-
svamningar och skador pa byggnader i framtiden. Malet med dagvattenpolicyn och dagvatten-
planen ar att skapa langsiktigt fungerande dagvattenhantering dir floden regleras och forore-
ningsmingder begrinsas.

I kommunens dagvattenpolicy beskrivs de grundprinciper som géller for hantering av dagvatten
i kommunen medan dagvattenplanen syftar till att mojliggora forutséttningar for att dagvatten-
ledningsnitet ska klara av att ta hand om ett 10-arsregn i befintliga omraden samt 20-arsregn i
nybyggda omraden. Dagvattenpolicyn och dagvattenplanen utgdr underlag for detaljplanering
och utformning.

Bebyggelse

Rostanga kdnnetecknas av blandad bebyggelse och det mérks att man befinner sig pa gransen
mellan jordbruksbygd och skogsbygd, dir teglet fortfarande &r det vanligaste byggnadsmateri-
alet pa storre villor och representativa byggnader. Enklare hus dr ofta kldadda med stdende tripa-
nel mélad i falurétt eller andra klara farger som gult och vitt. Ortens historia som turistort &r
mérkbar med ménga fina gamla putsade villor, en hel del storre tegelbyggnader, ett vackert
gammalt vandrarhem och géstgiveri.

Bebyggele i Réstéhgé

I planomrédet finns ingen befintlig bebyggelse. Utanfor planomradet finns i direkt anslutning i
norr ett bostadsomrade med varierad villabebyggelse fran 1950 -1970-talet. Intill Vistergatan i
sydost finns ett par fastigheter med boningshus, samt en gard i sdder.

Foton fran omgivande bebyggelse

14



Foton fran omgivande bebyggelse

Sociala forutsattningar

Stadsmiljé och sociala aspekter

Under de senaste 10 aren har Rostanga utvecklas till en blomstrande och livskraftig tillvéxtort,
efter flera ar av nedgang och forfall. Skolan hotades under tidigt 2000-tal av nedlaggning pa
grund av bristande elevunderlag. Utvecklingstrenden véndes bland annat tack vare att byborna
sjdlva mobiliserade sig for att behalla och forbéttra servicen, genom olika projekt och ideella
initiativ. Ett lokalt dgt bygdebolag kdpte upp ett antal forfallna fastigheter och pabdrjade reno-
vering och fastighetsutveckling pa orten, genom att tillskapa nya motesplatser och hyresbosti-
der. Bygden préglas numera sélunda av ett starkt foreningsengagemang och lokala utvecklings-
initiativ kring bland annat kultur, miljé och boende. Detta har bidragit till att attrahera nya in-
flyttande och manga unga barnfamiljer och numera ar det ko till barnomsorgen.

Fritid och rekreation

Rostanga ligger naturskont med Sddersasens nationalpark inpéd knuten och erbjuder goda mdj-
ligheter till friluftsliv och det finns badde campingplats och ett par vandrarhem. Man har idrotts-
plats, friluftsbad, tennisbana, elbelyst motionsspar, vandringsleder, boulebana och bangolf. Byn
har ocksé méanga foreningar inom framst idrott och kultur. Rostanga bibliotek ar beldget pa Mid-
gardsskolan, dock med begriansade 6ppningstider for allménheten. Turistinformationen i Rost-
anga har sdsongsoppet fran pésk till oktober med utstéllningar med naturanknytning.

Trafik och angoring, tillganglighet
Biltrafik

Omréadet ligger en bit Oster om vig 108/Marieholmsvigen. Tillgdngligheten till sjdlva planomra-
det sker via Vistergatan som mynnar ut pa viag 108. Vig 108 ar genomfartsled med relativt
stora trafikméngder.

Gang - och cykeltrafik

Planomradet ansluter till befintligt bostadsomrade i norr med framforallt barnfamiljer som bo-
ende. Frdn omradet gar inga separata gdng- och cykelvégar for att ta sig till centrum och skola.
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For att forbéttra trafiksdkerheten for framst skolbarnen, dr det darfor onskvart att skapa en alter-
nativ gdng- och cykelvdg som forbinder bostadsomradet med skolan.

Parkering

I Rostanga anordnas parkering i huvudsak pa egen fastighet. For detaljplanen géller Svalovs
kommuns parkeringsriktlinjer och fastighetsdgaren ar skyldig att ordna lamplig parkering pa
kvartersmark.

Kollektivtrafik

Rostanga har dagliga bussforbindelser till och fran Svalov, Klippan och Stehag. I Stehag gér se-
dan pagatag vidare till Eslov-Malmd. Fran Rostanga till Malmo har du en restid pé cirka en
timme. Tagforbindelser saknas.

Tillgénglighet

Béde ute- och inomhusmiljon ska vara tillgéinglig fér manniskor med funktionshinder. Tillgéng-
ligheten for personer med nedsatt rorelseforméga gynnas av att omradet ar relativt flackt i jam-
forelse med 6vriga Rostangas kuperade struktur.

Service

Grundldggande kommunal service finns i form av forskola och grundskola arskurs F-6, Mid-
gérdsskolan, med cirka 160 elever. I skolans lokaler finns ocksa fritidshem dér ett hundratal av
eleverna gér. Till skolan hor dven ett integrerat folk- och skolbibliotek. Det &r hogt tryck pé {or-
skola och skola, trots utbyggnad under senare ar ar det ko till barnomsorgen just nu (2018).
Kommunal skola for arskurs 7-9 finns i Svalov som nds med regionbuss. Gymnasium finns
ocksa i Svalov och det fria skolvalet medfor att manga dven gér i Landskrona, Eslov, Lund med
mera. Vardcentraler finns i Svalov och Ljungbyhed. I sydost i ndrheten av skolan och forskolan
ligger Rostanga kyrka som forutom gudstjénster dven arrangerar andra aktiviteter.

Orten har sin stora potential i utveckling av néringar kopplade till naturen och Soderasens natio-
nalpark. Det dr en sommar- och semesterort med uteservering, turistbyra, vandrarhem och gést-
giveri. Byn har d&ven kommersiell service i form av livsmedelsbutik, drivmedel, kafg, restau-
rang/pub, pizzeria, frisor, blomsteraffir med mera. Marknaden som anordnats &dterkommande i
manga ar ar ett sitt att fa liv i bygden.

Rekreationen &r en viktig friga i Rostdnga liksom utvecklandet av mojligheter till skiftande
upplevelser i form av vandring, cykling, ridning med mera.

Vatten och avlopp

Delar av planomradet ingér idag i VA-verksamhetsomrade for dricksvatten och dagvatten.). Det
ar Nordvistra Skanes Vatten och Avloppsaktiebolag (NSVA) som ansvarar for vatten- och av-
loppsforsorjningen i Svalovs kommun.

Den kommunala vattenforsorjningen i Rostainga kommer fran ortens grundvattenverk som ligger

i nationalparken direkt norr om byn. Avloppsreningsverket i Rosténga byggdes under 1950-talet
och har sedan dess byggts ut i etapper. Det ligger norr om byn pa hoger sida om vig 13.
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Planforslag

Planens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora utbyggnad av ett nytt bostadsomréade i sodra Rostanga med
i huvudsak sméskalig bostadsbebyggelse, med nérhet till kollektivtrafik och service. I forslaget
provas dven mojlighet till forskola och icke stérande verksamheter sdsom hantverk och kontors-
dndamal med mera, odling, samt icke stdrande verksamhet kopplad till odling och energipro-
duktion; gardsbutik, komposttillverkning, biokolproduktion, verkstad med mera.

Mark och bebyggelse

Den huvudsakliga bebyggelsen kommer att forlédggas 1 planomréadets centrala del 6ster om Vis-
tergatan. Bebyggelsen inom omrade B C pa plankartan ér ténkt att innehalla i huvudsak bosta-
der, i kombination med verksamheter sasom kontor, hantverk, samlingssal, ateljéer, utbildning
med mera. Platsen med triddungen (omrade E, H, pa plankartan) kan fungera som huvudentré
till omrédet med angoring och besdksparkering, mindre byggnader innehéllandes icke storande
verksamheter som till exempel information/butik, café, gardsbutik, samt teknik kopplat till bo-
endet som VA, killsortering med mera. Utmed Vistergatan i norr (omrade BCS pa plankartan)
kan byggnader placeras for mer utatriktade verksamheter som forskola, gardsbutik med mera.

Pé vistra sidan om Vistergatan (omrade E; H; J; L P pé plankartan) forlaggs tillverkningsverk-
samheter och handel kopplade till odlingen som hantverk, verkstad, komposttillverkning, ener-
giodling och biokolstillverkning med mer. Pé den véstra sidan kan &ven besoks- och boendepar-
kering placeras, forslagsvis under tak med solceller.

Resterande del av planomrédet mot norr, Oster och sdder, (omrade L och N pa plankartan) fore-
slés i huvudsak att anvéndas till odling med ett mindre antal byggnader som vixthus, redskaps-
skjul, flyttbara hons-, far- och gethus, bikupor med mera. P4 N-omréde ett mindre antal byggna-
der som bastu/spa. Hér planeras ocksa naturlekplats(er) och naturbad. PA NATUR utmed &n
mdjliggors ett nytt rekreationsstrdk som i framtiden kan kopplas till 6vriga byn.

Flygbild éver den centrala delen av planomradet.

Detaljplanen mojliggdr ca 40-50 bostéder i form av radhus, sméhus och/eller mindre ldgenheter
i 1-2 plan. Planen medger: 6000 m? byggnadsarea bostdder och ickestorande verksamhetsyta
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som kontor, hantverk och liknande i 1-2 plan. Vidare 1800 m? byggnadsarea bostdder och for-
skola i 1-2 plan for upp till 45 barn, 2000 m? byggnadsarea tillverkningsverksamheter/tekniska
anldggningar (biogddsel, bioenergi med mera) i 1-2 plan, 300 m? byggnadsarea till informat-
ion/butik, café, gardsbutik och teknik kopplat till boendet, atervinning/kéllsortering med mera.
Samt maximalt 600 m? byggnadsarea for djurhéllning och odling, samt 200 m? byggnadsarea for
rekreation (bastu/spa) och mdjlighet till solceller pa mark.

Varfor ta jordbruksmark i ansprak?

Enligt 3 kap 4 § Miljobalken star det att "Jord- och skogsbruk ar av nationell betydelse. Bruk-
ningsvard jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller anléggningar endast om det be-
hovs for att tillgodose visentliga samhéllsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pé ett
fran allmén synpunkt tillfredsstdllande sdtt genom att annan mark tas i ansprak."

Befintlig detaljplan &r idag utformad med traditionell villabebyggelse och tomtindelning. I nula-
get dr hela det aktuella planomradet brukad som ékermark i form av vallodling med efterbete.
Bedomningen ar att marken inte lampar sig for konventionellt akerbruk, dels da den ej ar till-
rackligt hogproduktiv for att passa konventionellt spannmalsjordbruk och dels d4 marken dr be-
lagen i direkt anslutning till bostader och kénsligt vattendrag.

Den foreslagna detaljplanen dverensstimmer i stort med befintlig detaljplan i ianspréktagandet
av marken for bebyggelse. Ovriga arealer i detaljplanen ir funktionella ytor for den planerade
bebyggelsen i form av odlingar med intensiva frilandspartier, vixthus samt extensiv skogsod-
ling. Kombinationen med odling &r en mojlighet att tillvarata ett cirkulart system med anvand-
ning av bebyggelsens “resurser” genom integrerad dagvattenhantering, ytor for gravattenhante-
ring och verksamheter med anslutning till bebyggelsen. Betydande arealer kommer ocksa vara
tillgingliga for allménheten och sérskild hansyn sker i markanvindning nidrmast vattendrag.

Den foreslagna detaljplanen, jamfort med befintlig plan, bidrar ddrmed till ett béttre och anpass-
sat arealutnyttjande, avsevért storre bidrag i form av ekosystemtjanster genom battre markut-
nyttjande och lokal hantering av vattnet i form av aterbruk av niring och nyproduktion av
grundvatten. Planen tillgéngliggdr ocksé ytor for allminheten. Déarfor beddms kraven enligt 3
kap 4 § Miljobalken vara uppfyllda med foreslagna plan.

Utformningsprinciper for bebyggelsen

Bostadsbebyggelsen till R:ekobyn ér till huvuddel ténkt att utformas som radhus i 1-2 plan, men
dven nagot enstaka flerfamiljshus om 1-2 plan, samt 1-plans mindre sméhus. Ovriga byggnader
utfors fristdende om 1-2 plan.

Materialval till bebyggelsen foreslas att i huvudsak utgoras av miljovanliga och ekologiska
material for att minska klimatavtrycket. Solceller kan vara en integrerad del av bebyggelsen. Fa-
sadmaterial av trépanel, puts eller tegel. Takmaterial av tegel, papp, trd, moss-sedum si kal-
lade”grona tak™, eller solplatstak.
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Visionsbild fran R:ekobyns inre glasad gang
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Illustrationsplan éver R:ekobyn som innehéller radhus i en gemensam bostadsldnga, totalt cirka
20-30 bostéder av varierande storlekar, med en gemensam inglasad gang, samt gemensam-
hetshus med kék och matsal. Pa utsidan finns plats for privata uteplatser. Planen visar ockséa
tdnkbara évriga byggnader som enkla skissade volymer vilka kan tillskapas pa platsen; sasom
férskola, véaxthus, férradsbyggnader och teknik, mindre smahus och verksamhetslokaler.
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Gronytor

Omradet foreslas att kéinnetecknas av mycket gronska och lummighet och utformas som ett mel-
lanting mellan tradgard, natur och odling med omsorgsfullt gestaltad rumslighet. Dagvattnet kan
ledas in for att anvidndas i odlingen i form av backar och dammar. Odlingsmarken kan vdvas
samman med lekytor och med naturomradet utmed an, utan skarpa granser, for att 6ppna upp
och vilkomna besdkare och dvriga Rostdngabor.

Den biologiska méngfalden pa platsen har méjlighet att 6kas genom exploateringen, med
mycket ny gronmassa, nya planteringar och trid, samt nya biotoper och lokaler for insekter och
djur.

Inspiration pa landskapsutformning frén Alnarps landskapslaboratorium.

Motesplatser

Inom omradet finns potential att pa olika sétt skapa nya motesplatser till Rostanga. Verksam-
heter med fokus pa odling/ekologi, delandeekonomi, samskapande och “’co-workingutrymmen”
och liknande, kan komma att attrahera boende, verksamma och besdkare fran bade byn som uti-
frén. Inom omrédet medges ocksa nya fysiska motesplatser, i form av samlingslokaler, café med
mera, samt utomhus i form av lekplatser och rekreation.

Lek och rekreation

Storre delen av gronytorna kan vara tillgéngligt for besokare. En ny lekplats i omradet skulle
kunna utformas som naturlekplats” som kanske kan kopplas ihop med en eventuell ny forskola.
Ett nytt rekreationsstrak, som innehaller promenadslinga, joggingspér och kanske ridled utmed
an, kan koppla ihop platsen med 6vriga Rostédnga och i forlangningen med Soderasens rekrea-
tionsomréde. Platsen kan ocksa mdjliggora odlingslotter eller gemensamhetsodling, som éven
Ovriga Rostangabor kan ta del av, vilket kan ses som en kreativ och aktiv form av rekreation.

Trafik och angoring

Gang- och cykelvagar

Utgangslaget for utformningen av planen dr bland annat att skapa forutsattningar fér boende och
verksamheter med generellt minskad klimatpaverkan och ett viktigt led i detta &r att minska
transporter med bil. Ambitionen dr darfor att utforma planomradet for lokal gdng- och cykel-
transport i forsta hand. Fran Lingatan i norr anordnas en ny entré till planomradet for gang- och
cykeltrafik (se illustrationsplan).
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Exempel pé gang- och cykelstrak

Inne i omradet foreslés det vara i huvudsak gang- och cykeltrafik pa vdgarna, dock med mojlig-
het for angoring, sjuktransporter och utryckningsfordon. Utformningen av de stdrre gang- och
cykelvigarna &r tinkt som grusvigar och for mindre gangstrak kanske ocksa som klippta eller
upptrampade stigar vilka naturligt f6ljer terréingen. Avsikten &r att de nya géng- och cykelstra-
ken i planomradet ska knyta an till det befintliga som stricker sig i nord-sydlig riktning genom
villaomradet i norr, samt kopplas ihop med ett tdnkbart framtida strdk utmed an, bort mot
Nedangardsvagen och skola/forskola. For att realisera detta behdvs dock en ny bro 6ver Lilla
Biiljaned vilket inte ingér i planen. Kommunen goér bedomningen att exploateringen inte medfor
nagot behov av en separat gdng- och cykelvig lings Véstergatan.

Biltrafik och transporter

Planomradet angérs via Véstergatans norra anslutning till vigl08/Marieholmsvégen, dér ocksé
den huvudsakliga biltrafiken kommer att vara forlagd. Biltrafiken till bostadsomradet sker via
den befintliga Véstergatan, med viss matning i form av en infart till verksamhetsomradet i vés-
ter, diir det finns behov av tyngre transport. Aven avfallshimtning kommer att skdtas via Vister-
gatan med angéring 1 “entrédungen” dér det foreslas finnas vandplats. For bostdderna och verk-
samheterna foreslés angdring 1 huvudsak ske via “entrédungen”, med mojlighet att kora in 1 om-
radet vid behov, for flytt- och sjuktransporter och liknande.

Parkering

For detaljplanen géller av kommunfullmédktige faststdllda parkeringsriktlinjer. Parkering for bo-
ende ska prioriteras pa kvartersmark fore besoks- och kundparkering. Sist tillgodoses behovet
av arbetsplatsparkering. Parkeringstal for boende anges i tabellen nedan:

Smahus, egen p-plats \Anordnas pé tomt 1+1* platser per hus

Smahus, gemensam p-plats \Anordnas pé tomt 1,4 platser per hus

Flerbostadshus, 25 platser per 1000 m2 12 platser per 1000 m2 BTA
gemensam p-plats BTA

Sérskilt boende utan vardbehov Sarskild bedomning Séarskild bedomning

Séarskilt boende med vardbehov**, IFor 40 % av de anstdllda  [For 70 % av de anstéllda och 40 %
gemensam p-plats av ldgenhetsantal for besdkande

Avser antal platser per 1000 m2 BTA avses dér ej annat anges. Besoksparkering inkluderas.
* Parkeringsbehovet anges i bilplatser per bostad for sméhus.
** En- och tvarumsldgenheter med vardbehov
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Med tanke pa projektets profil som ekoby och hallbart boende kan det kravas en sérskild be-
domning av parkeringsbehovet i samband med bygglov. Enligt parkeringsriktlinjerna kan atgér-
der som leder till minskad parkeringsefterfragan mojliggéra en reducering av antal bilparke-
ringsplatser med upp till 20 %. En reduktion bor sékerstillas genom avtal och en reservplan dér
man redovisar att parkeringsefterfragan kan 16sas for den méangd parkering som man fatt redukt-
ion for. For planomradet kan en reduktion bli aktuell om parkeringsplatser kan samnyttjas och
om man anordnar bilpool.

Bilparkering for boende anordnas gemensamt under tak (carportar) vister om Vastergatan.
Takytan pé carportarna skulle kunna utnyttjas for solceller. Laddstolpar for elbilar foreslés in-
stalleras alternativt forberedas i samband med anldggningsarbete av de gemensamma parke-
ringsytorna. Besoksparkering anordnas i entrédungen i centrala delen av omradet. Cykelparke-
ring kan anordnas dels i gemensamt cykelforrdd, dels 1 anslutning till bostadsentréerna.

Tillganglighet

Sarskilda parkeringsplatser for rorelsehindrade vid eller 1 ndra anslutning till entréer bidrar till
en god tillgénglighet. Om inte sddana anordnas i inledningsskedet ska de kunna anordnas i se-
nare skede inom 25 m frén bostadens entréer. Hur kraven pa tillgéinglighet i byggnader och pa
tomter 1 detalj tillgodoses avgors i samband med byggnads- och markprojekteringen och beva-
kas i lovprovningen.

Verksamheter och service

Verksamheter dr en viktig del av planens intentioner for att komplettera boendet och gora att
omrédet dven blir levande och livfullt under dagtid. Mgjlighet till forsorjning pa platsen minskar
behovet av pendling till omkringliggande stdder och genererar dven forbattrad service pa orten.

Ténkta verksamheter &r dels tjédnsteverksamheter med ingen eller liten varuhantering, som kon-
torsarbete, hantverk, undervisning med workshops och liknande. Vidare café och samlingssal
for fritidsaktiviteter och kvillskurser, verktygspool, cykelverkstad med mera. Dels verksamheter
av mer tillverkningskaraktdr och med utomhusaktiviteter kopplade till livsmedelsproduktion,
odling och éterbruk; plantskola med véxthus, komposttillverkning, snickeri, fiskodling och lik-
nande. Dessa verksambheter &r ténkta att forlaggas med rimligt avstand till befintlig och ny bo-
stadsbebyggelse da de kraver viss varutransport, men bedoms inte medfora stérning av storre
betydelse for omgivningen.

I planomradet medges ocksa mojligheten att placera en mindre forskola, for upp till 45 barn,
gérna i form av uteforskola, vilken kan samutnyttja lekplats och gronytor. Forskolan placeras
lampligen med nérhet till Véstergatan for enkel angdring och varutransport.

P& omradet planeras dven odling, inklusive viss djurhallning i mindre omfattning. Djurhéll-
ningen foreslds innefatta mindre djur sdsom fjaderfén, far, getter, bin och liknande, dock ej stora
kreatur eller hdstar. En grundldggande idé med planforslaget &r just kombinationen boende och
odling och att detta sker med stort ansvar for den omgivande miljon och vattendragen. Detta in-
nebér bland annat att nérsaltldckaget fran odlingen kommer sa langt mojligt minimeras. Slutt-
ningar ska anvéndas for reduktion av nérsalter (fosfat) och annan forbattring av vattenkvalitén. I
lagpartier kommer vattenhanteringen kombineras med extensiva och permanenta odlingslos-
ningar.

Uppforande av dagvattendammar och byggnader fér odling inom strandskydds-
omrade

Idag &r strandskydd upphévt i géllande plan (se karta sid 8) men strandskyddet aterintrédder i och
med att en ny detaljplan uppréttas for omradet. Allménhetens tillgénglighet utmed &n &r idag be-

grinsad dd omradet brukas i sin helhet till vallodling. Ostra delen av planomridet kommer ligga
inom strandskyddat omrade for Lilla Béljanea.
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Dagvattendamm planeras anldggas inom strandskyddat omréade. Strandskyddsdispens for anlag-
gandet har beviljats av Lansstyrelsen med foljande villkor:

1. Utformningen och lokalisering av damm och dike ska ske huvudsakligen i dverensstdm-
melse med 6versiktsbilden for planomradet samt den kompletterande skiss/projektbeskriv-
ning som tagits fram av Naturentreprenad Syd AB.

2. Utloppet till Lilla Biljanea ska vara litt att passera for allménheten. Utover passagen vid ut-
loppet ska minst en ytterligare passage Over diket finnas dér det 14tt gar att ta sig ner till
Lilla Béljanea. Eventuell trumma ska ldggas sa att vandringshinder inte skapas — varken
uppstroms- eller nedstroms far passage for fisk forsvéras.

3. Dammen fér inte stingslas in.

I planforslaget anvisas ocksa en byggritt inom strandskyddat omrade for att uppfora vaxthus
och mindre byggnader som forrdd och liknande kopplat till odling. Placeringen av byggrétten
beror pé de topografiska forutsdttningarna. Inom byggritten regleras storleken pa de enskilda
byggnaderna. Dispens kommer krdvas for byggnader inom strandskyddsomradet vilket kommer
sokas nér byggnation blir aktuellt.

Detaljplanen tar tillvara allmédnhetens tillgdnglighet i ndrheten av Lilla Béljanea genom att plan-
lagga marken som NATUR och att Gppna upp for gang- och rérelsestrak. Inga verksamheter
kommer att paverka forhéllandena i anslutning till backen pa sadant sitt att det inskrénker till-
ginglighet eller biologisk mangfald pa ett negativt sétt.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Dagvattenutredning har gjorts 2019-04-17 av AF pa uppdrag av Svaldvs kommun. Sammanfatt-
ningsvis visar utredningen att avrinning frén planomradet kommer att 6ka vid exploatering, frén
109 /s till 746 I/s och volym fran 82 m? till 448 m?® vid det dimensionerande regnet. D& maste
dagvatten fordrdjas for att inte avleda mer dn vad naturmarken idag skulle bidra med.

Med den 6vergripande hojdséttning som ar gjord for omrédet, foreslas fordrojning om samman-
lagt 310 m?, en damm med 210 m?® kapacitet och en damm med 100 m?* kapacitet. Kring omradet
véster om Vistergatan (bendmnt delomrade 1 i dagvattenutredningen) behdver ett avskdarande
dike anléggas for att inte avrinning fran omkringliggande naturmark ska ske in pa delomrade 1.
Dagvattnet inom bebyggelse foreslas omhéndertas, dels genom ledningssystem i gator, men i
mojligaste man ytlig hantering ovan mark dar dagvattnet blir en tillgang och bidrar till ett posi-
tivt intryck 1 miljon. Ledningar leds ut till gronomraden dér ledning sa snabbt som mojligt Gver-
gér till diken. Vidare maste det undersdkas om tillstdnd for vattenverksamhet behover sokas for
att fa sldppa dagvattnet till Biljane a.

Vid kraftigare regn dn de dimensionerande 10-&rsregnen kommer vattnet inte kunna avledas till-
rackligt snabbt via dagvattensystem pa fastigheten. D& méste omradet vara hojdsatt sa att vattnet
avrinner fran byggnaderna mot omraden som kan 6versvimmas utan skador pa byggnader.
Svenskt Vatten rekommenderar att nybyggda fastigheter dimensioneras sé att markdversvam-
ningar med skador pa byggnader sker mer séllan &n vart 100:e &r (Svenskt Vatten P110, 2016).
For att forhindra att yt- eller dagvatten rinner in i byggnader maste marken ges en tillrdcklig lut-
ning fran byggnader. Avrinningen sker da lampligast i riktning mot gatustruktur och grénomra-
den. Dessa avrinningsvégar ska dock ses som sekundéra da dagvattnet i forstahand ska omhén-
dertas inom fastigheterna. Ingen eller mycket liten risk finns for 6versvimning fran omkringlig-
gande vattendrag eller sjo da dessa dr beldgna cirka 15 meter ldgre dn detaljplancomradet.
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Utgangspunkten ar att nyttja den befintliga topografin for 6ppna dagvattenlosningar dér vattnet
nyttjas i lamplig omfattning i odling, samt fysiska arrangemang som sedimentféllor, for ndrings-
reduktion och infiltration, med avsikten att fordréja floden och skapa aterinfiltration. Omradets
topografi styr utformningen i dvergripande drag. I sluttningar anldggs 6verfallsanordningar med
kalkbarridrer, dér en effektiv reduktion av fosfor kan ske, samt att en syreséttning gynnas innan
vattnet nar lagpunkter i omradet. I dessa lagre partier utformas vattenflodet s att langsamma
forlopp &stadkommes som gynnar béde utjdimning av floden och aterinfiltration till grundvatten.

Dagvattenutredningen foreslar knappt 300 m3 uppehallsdammar. Avsikten med detaljplanen &r
dock att anldgga vésentligt storre fordrojningsmagasin. Plats for dagvattendammar har marke-
rats pa plankartan for att sékerstélla uppforandet. I anslutning till odlingspartier kommer mindre
vattenreservoarer anlaggas for att nyttja vattnet till odling och for att skapa omfattande ytor for
aterinfiltration for stora delar av vattenflddet. Aven under icke odlingssisong kan reservoarer
vara en tillgang for utjimning av vattenflodet och ska finnas fore fosfor-reduktionen i flodet av
dagvatten och gravatten.

Vatten och spillvatten

Vattenforsorjningen sker i forsta hand genom uppkoppling till kommunalt vatten. D& det inte
reserverats allmén mark for ledningsdragning av dricksvatten inom planomradet, kommer en
servis avsittas till omradet. Planomradet kommer dérmed ansluta till kommunalt dricksvatten
som en gemensamhetsanldggning med anslutning i Vistergatan. Lokal forsorjning skulle kunna
ske i anslutning till diabasgang i soder. Tillgangliga volymer och kvalité behover dock utredas.
Om det dr mojligt med lokal forsorjning av vatten bor detta genomforas i ett hallbarhetsperspek-
tiv och dven produktionsperspektiv for Rostanga som helhet.

Avloppslosningen &r tdnkt som ett lokalt omhéndertagande, dir urin och fekalier separeras och
omhéndertas i slutet system utan kontakt med grundvattnet. Resursen urin skall tas tillvara lo-
kalt och for produktutveckling. Eftersom exploatdren planerar for att anldgga en enskild av-
loppslésning har verksamhetsomradet for spillvatten tagits bort.

Kretsloppssystem Rostanga R:ekoby

Rbstangas feekoby planerar fr uppsamling av fekalie achdagatten for att tas om hand och
anvandas som resurs far ett hallbart samhalle. Lreenhm Al‘hwrfatt\ uppdrag att presentera ett
farslag pa systemlosning dar resurserna samlas in och anvands fir bevatming cch naring till lokala odlingar
samt aterfirande av vatten till grundvatten. Systemet skall vara kostnadseffektivt, robust, enkelt for ekabyns
nvinara att hantera ach att i framtiden vara majligr att bygga ut.

A4

Programhandling Kretslopp Dagvatten BOSTAD
Kretsloppssystem Rostanga R:ekoby
2023-05-31

BOT
Upprattad av GreenhouseLiving AB Urin  Fekalier
Anders Solvarm /
Anders Solvarm@GreenhoussLiving.se 4
Niklas Dahlstrom \A\

Niklas@GreenhouselLiving.se Meander

Hénvisningar

Denna ritning &r endast tankt att ge en dversiktlig bild S\a;mmmning;
av foreslaget kretsloppssystem
Fér utitrligare beskrivning se Kretsloppsbaskrivning
Far métt, plushdjder, byggnader och dess
utformning mm hanvisas till Arkitekiritningar
\ STEG1

VAXTHUS \

Hygienisering BAGVAXTHUS

STEG 2

\ Meander
4

Naring till odling ‘
“u,

t:::::::m: Q;:E] ¢ l wl' l ll‘ \m\'

Skiss pa cirkulért spillvattensystem.
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BDT-vatten; bad-, disk och tvittvatten, dven sa kallat ”gravatten”, omhédndertas lokalt i odling
och infiltrationslosningar, dar primért fosfat skall prioriteras i atervinning. Hushéllsvattnet leds
inledningsvis till fettavskiljare foljt av sand/grusfilter och efter detta kan BDT-vattnet ingé i
samma flode som dagvattnet. I ett tidigt ldge anldggs flodesreglerande, grunda dammar som
ocksa bidrar till en biologisk aktivitet.

Toalettavfallet separeras i en urin- resp fekaliedel och resurserna i toalettavfallet hanteras lokalt
och betraktas som en resurs for odling och annan produktframstillan. Fekalierna foreslas hante-
ras i ett vakuumtoalettsystem med mellanlagring for vidare transport till 1dmpligt reningsverk,
alternativt anvénda toalettavfallet i sin helhet till biogasproduktion.

Viarme

Beslut som ror omradets/bebyggelsens energiforsorjning foljer vid uppforandet néra-nollenergi-
principer. Detta medfor hog energiprestanda, bland annat med avseende pa uppvarmningsbehov.
Fjarrvarme finns inte pa orten och anslutning utgdr darfor inte ett alternativ. Byggnadernas upp-
virmnings- och tappvarmvattenbehov kan tillgodoses med enskilda virmepumpsldsningar som
utnyttjar berg, jord eller luftvirme i ett vattenburet lagtemperaturssystem. Alternativt kan primér
varmekaélla utgoras av bioenergi i smaskalig 16sning vilket medfor utbyggnad av varmedistribut-
ion inom fastigheten. Ventilation med varmeétervinning och solvirme kan utgora sekundira
virmekéllor som tillgodoser storre del av tappvarmvattenbehov.

El och tele

Néra-nollenergiprinciper innebér effektiv drift och styrning vilket minskar behovet av bade fas-
tighetsel och hushéllsel. En mojlig storre solcellsanldggning (pa takytor och fristdende) inom
fastigheten kan ge ett betydande tillskott av lokal elproduktion, vilket minskar behovet av kdpt
el och forbittrar energiprestandan betydligt. Anslutning gors till befintligt fibernit.

Avfall

Avfallshanteringen foreslas att ske kollektivt for hela bostadskomplexet. Det ska folja de lokala
krav som finns for hushéllsavfall. Uppsamling kommer att utformas sé att det &r tillgingligt
bade for boende och insamlingsfordon. En komplettering av detta dr mdjligheten att hantera av-
fall for exempelvis tridgardsavfall. Detta maste ske under forutsittning att det finns verksam-
heter som har tillstind att hantera avfallsfraktionen och att det finns tillstind for en sddan verk-
sambhet.

Brandposter

Brandpostnitet ska uppfylla gillande regler.

Ledningar

Inom omradet finns befintlig luftburen kraftledning utmed bécken i dster, samt i nordostra delen
i det planerade verksamhetsomrédet, véster om Vistergatan. Utmed grins mot villabebyggelse i
norr, finns en nedgrévd kraftledning. Befintlig luftburen kraftledning i dster inom omrédet kom-
mer flyttas enligt ndtdgaren Kraftringen. Luftledning inom verksamhetsomradet och den ned-
griavda ledningen, sdkerstélls med ett u-omrade.
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Genomforandefragor

Huvudmannaskap for allméanna platser

Svalovs kommun ska vara huvudman for allmén plats, gata och park, inom planomradet och an-
svarar for drift och underhdll av denna. Enskilt huvudmannaskap for allmén plats - naturmark.

Planen mgjliggor att en ekoby kan uppforas. Den grundléggande idén &r att kombinera boende
och odling for att kunna leva ett s hallbart liv som mojligt, bade ekologisk, socialt och ekono-
miskt. Fokus ligger pa att skapa ett boende som minskar det ekonomiska och ekologiska av-
trycket dar gemenskap ar ett viktigt ledord. For denna typ av livsstil kommer de boende ha stor
nytta av den allménna platsmarken vid an da den bidrar till nérheten till naturen och moéjligheten
till rekreation och socialt samspel. Det dr ocksa av stor vikt att naturen inom den allménna plats-
marken samspelar med odlingar, dagvattendammar mm som kommer att uppforas inom kvar-
tersmarken. Dérfor foreslas allmén platsmark NATUR fa enskilt huvudmannaskap.

Ansvarsfordelning

Gatan utgors av samfillighet Rostanga S:2 inom planomradet och kvartersmarken dr markanvi-
sad av samhéllsbyggnadsndmnden. K&pekontrakt dér genomférandet av detaljplanen sikerstélls
kommer att tecknas med exploatéren. Kommunen ansvarar for genomforandet av de delar av
detaljplanen som utgdr allmén plats med kommunalt huvudmannaskap. Exploator ansvarar for
utbyggnad av kvartersmark och allmén platsmark med enskilt huvudmannaskap.

Avtal
Kopekontrakt ddr genomforandet av detaljplanen sikerstills kommer att tecknas med exploato-
rerna.

Ett kopekontrakt ska tecknas mellan kommunen och exploatdren angaende genomforandet av
planen. I avtalet ska bland annat markregleringar samt 6vrigt ansvar for planens konsekvenser
regleras.

Avtalet ska bland annat reglera:

Exploateringskostnader i anslutning till utbyggnad inom planomradet.
Gatukostnader.

Markdverforing mellan koparen och kommunen.
Dagvattenfordrojning och hantering.

Anordnande av parkeringsplatser.

Vid eventuell omldggning av ledningar tecknas avtal mellan ledningségaren och fastighetséga-
ren for att sdkerstélla ataganden vad géller kostnader, utférande samt ledningsrétt.

Genomforandetid

Genomforandetiden &r 10 &r fran den dag planen vinner laga kraft. En detaljplan far inte dndras
eller upphévas fore genomforandetidens utgang, om négon fastighetsidgare som berdrs motsitter
sig det, sdvida inte dndringen eller upphdvandet behdvs pa grund av nya forhéllanden av stor all-
mén vikt som inte har kunnat forutses vid planldggningen eller om inférande av bestdmmelser
om fastighetsindelning med mera behdvs.

De réttigheter som har uppkommit genom detaljplanen hindrar inte att detaljplanen &ndras eller
upphévs efter genomforandetidens utgang (4 kap 39-40 §§ PBL).
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Ekonomiska fragor

Planavgift

Rostanga Ekoby ekonomisk forening &r bestéllare av detaljplanen, i samverkan med Svaldvs
kommun. Planavgift tas inte ut i samband med bygglov i det fall bestillaren fullgjort sina ata-
ganden i enlighet med planavtal.

Ledningar

Flytt av ledningar och/eller nya serviser som kréavs i samband med exploatering bekostas av ex-
ploatoren.

Driftskostnader

Drift och underhall av allmén plats med kommunalt huvudmannaskap bekostas med skatteme-
del.

Drift och underhall av vatten finansieras genom brukningsavgifter enligt gdllande VA-taxa.

Inlésen, ersattning

Svalovs kommun dger marken, utom gata som dgs av Rostanga s:2. Inlosen kan bli aktuell.
Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrittsliga atgarder som &r en forutséttning for pla-
nens genomforande. Lantmaéteriet utgdr forrattningsmyndighet inom aktuellt omrade.

Fastighetsrattslig konsekvensbeskrivning

Marken édgs av Svalovs kommun. Del av Rostanga 4:3 samt Rostanga 4:8-4:16 kommer att bli
kvartersmark och bilda en eller flera nya fastigheter. En remsa pa 4 meter narmast befintlig be-
byggelse i norr kommer att bli allmén plats med kommunalt huvudmannaskap och bér genom
fastighetsreglering foras Gver till den kommunala fastigheten Rostdnga 2:27. Del av Rostanga
s:2 blir gata (allmén plats) med kommunalt huvudmannaskap och bor genom fastighetsreglering
foras over till den kommunala fastigheten Rosténga 5:45. Omradet ndrmast &n i 6ster kommer
att bli natur (allmén plats) med enskilt huvudmannaskap och en gemensamhetsanldggning bor
inréttas. Kraftringen kvarstar som égare till fastigheten 4:7.

Gemensamhetsanlaggningar

For gemensamma anldaggningar, som omfattar flera fastighetsdgare, ska gemensamhetsanlagg-
ning bildas enligt anldggningslagen. Detta kan innefatta ledningar, parkering, teknik, odling,
lekplatser, samt dagvattendammarna inom allmén platsmark NATUR med enskilt huvudmanna-
skap. Gemensamhetsanldggningens deldgare har gemensamt ansvar for skotseln vilket kan ske
genom deldgarforvaltning eller foreningsforvaltning.

Att allmén plats NATUR fér enskilt huvudmannaskap och gemensamhetsanldggning bildas
medfor forvaltningskonsekvenser och ekonomiska konsekvenser for berorda fastigheter. Ansva-
ret for skotsel och underhéll for allmén plats NATUR aldggs de fastighetsidgare som kommer
ingd i gemensamhetsanldggningen. Ansvaret medfor ekonomiska konsekvenser i form av kost-
nader for skétsel och underhall. Aven kostnader for bildande av gemensamhetsanliggning
alaggs berorda fastigheter. Nyttorna med det enskilda huvudmannaskapet och gemensamhetsan-
laggningen beddms dock vara storre dn konsekvenserna. Se beskrivning av nyttorna mer utfor-
ligt ovan under rubriken Huvudmannaskap for allmdnna platser.
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Ledningsratt

Vid omldggning av ledningar till f6ljd av exploateringen ska eventuell ledningsrétt omprovas att
gilla ledningens nya lége. De delar av befintliga allménna ledningsomrdden som hamnar pa
kvartersmark till foljd av den nya detaljplanen, sékerstdlls med u-omrade i planen.

Vid overlételse av kommunigd mark regleras i kopekontraktet att exploatéren utan ersittning
ska upplata ledningsrétt for erforderliga ledningar och nétstationer inom kvartersmark till for-
man for kommunen, kommunala bolag och privata ledningsidgare. Ledningsagare dr dock skyl-
diga att bevaka sina réttigheter samt upplysa kommunen avseende projektets padverkan pé det
egna ledningsinnehavet. Respektive ledningségare ansoker om ledningsritt.

Allménna ledningar, inom omraden markerade med u pa plankartan, kan sikerstillas med led-
ningsritt.

Inom omraden som pa plankartan markerats med E kan tekniska anldggningar placeras. Dessa
kan behova sékerstéllas med ledningsrétt alternativt avstyckas till egna fastigheter.

Befintlig ledningsrétt 1214-441 i norra delen av omrédet paverkas ej och sékerstills med u-om-
rade i planen. Ledningsritten i 0stra delen utmed &n, upphévs da ledningen flyttas, samt servitut
for vég till infart till transformatorstationen upphor, dé dven denna flyttas.

Markavvattningsforetag

I Rostanga finns dikningsforetaget Lilla Biljane & som tar emot dagvatten fran planomrédet.
Svalovs kommun dr medlem i dikningsforetaget.

Ansokan om lantmateriforrattning

Respektive ledningségare ansvarar for ansdkan om lantméteriforréttning avseende ny lednings-
ritt samt dndring alternativt upphdvande av befintliga ledningsrétter. Ansvar for att ansdka om
och bekosta lantméteriforrattning for ovriga atgarder regleras i kopekontraktet.

Tekniska genomférandefragor

Ledningar

Exploatoren star for att nddvéndiga forsiktighetsmatt vidtages i samband med markarbeten.
Inom omradet finns tele- och elledning som flyttas vid behov, exploatdren initierar detta. Flytt
av befintlig elledning utmed &n initieras och utfors av Kraftringen.

Vatten och avlopp

Vattenanslutning sker till kommunalt ledningsnét och planomradet kommer ingé i VA-verksam-
hetsomrade for dricksvatten. Planomradet kommer ej ingd i VA-verksamhetsomrade forSpillvat-
ten, dé spillvattnet omhéndertas lokalt pa platsen i slutet system. Dagvatten omhéndertas lokalt.

Ledningar och anslutning for vatten och dagvatten finns i anslutning till planomréadet.

Eventuell ny- och omléggning av ledningar ska ske i samrad med ledningségare.

Ny- och omldggning av VA-ledningar ska ske i enlighet med NSVA-AMA.

For kvartersmark géller att dagvattenldsning och hojdsattning utfors i samrad med kommunen
(NSVA) i samband detaljprojektering och lov.

Samrad med Raddningstjansten

Bebyggelse ska utformas sa att dtkomlighet for raddningstjanstens fordon kan anordnas i enlig-
het med raddningstjanstens krav.
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Brandvattenforsorjning anordnas i samrdad med NSV A och Raddningstjansten. I samband med
bygglovsansokan ska brandvattenforsorjning redovisas.

Samréd ska genomf6ras med Rdddningstjédnsten angéende utrymnings- och rdddningsvigar samt
hur rdddningsinsatser och utrymning ska ske i samband med projektering och lovhantering.

Avfall

Anordnande av avfallshantering sker inom kvartersmark.

Konsekvenser

Nollalternativet

Omradet har 1 6versiktsplanen pekats ut som en vardefull markresurs for ny bostadsbebyggelse.
Befintlig detaljplan medger ocksé utbyggnad av bostidder. Alternativet med att ingen detaljpla-
nering genomfors skulle medfora att pdgdende markanvindning bestar och att bebyggelse for
endast bostdder kan uppforas. Kommunen har inte utarbetat nagra alternativ till att utnyttja om-
radet for annat dn foreslagna dndamal.

Miljobeddmning enligt miljobalken

Behov av miljobedémning

Niér en detaljplan upprittas ska kommunen undersoka behovet att géra en miljobedomning. En-
ligt 6 kap. 11 § miljobalken ska en miljobedéomning av planen géras om genomf6randet av pla-
nen kan antas medfora betydande miljopaverkan. Syftet med miljobedémningen ar att integrera
miljoaspekter i planen eller programmet sé att en héllbar utveckling framjas.

Samhallsbyggnadsndmnden har, i samband med beslut om samrad, med védgledning av férord-
ningen om miljokonsekvensbeskrivningar beslutat att planforslaget inte kan antas medfora bety-
dande miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap 11-18 §§ miljobalken och i 4 kap 34 §
Plan- och bygglagen PBL. Behovet av miljohénsyn vid genomférandet av detaljplanen belyses
dérfor inte i en miljobedomning enligt 6 kap miljobalken.

Platsen

Landskapsbild

Vad giller effekter pa ndrmiljon kommer landskapsbilden inom planomréadet att forédndras med
en exploatering jamfort med hur det &r i dagslaget. Dock regleras byggnadernas hojd, placering
och utbredning sé att ny bebyggelse ska upplevas inordnad i férhallande till befintlig struktur
och med héinsyn till den befintliga miljon. Placeringen tar hénsyn till befintliga strak som for-
starks och kopplar samman befintliga och nya rérelsemdnster.

Konsekvenser for omkringliggande fastigheter

Detaljplanen medger bostédder och begrinsad mingd verksamheter vilket kommer att alstra en
6kning av trafik inom ndromradet. Kommunens beddmning ir att planforslaget inte innebér na-
gon betydande oldgenhet enligt den mening som avses i 2 kap. 9 § PBL.

Paverkan pa riksintressen for kulturmiljo, naturvard, friluftsliv och totalforsvaret

Rostanga ligger i1 ett omrade av riksintresse for naturvéard och friluftsliv; LF 2 och MF 2, omrade
av riksintresse for kulturmiljo. Aktuellt planomradet ligger inom riksintresse for naturvard N 48
Soderasen med vattendrag och Jillabjir och intill riksintresse for friluftsliv S6derasen FMOS.
Dessutom ligger det i utkanten av riksintresse for totalforsvaret viderradar Bjare TM0093.
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Riksintresse naturvard
Placeringen i landskapet ska folja topografin och de befintliga vegetationsstraken. Den plane-
rade bebyggelsen inom planomradet ska uppforas anpassad i skala for att passa med omgivande
sméhusbebyggelse. Den okade tillgéingligheten till Lilla Béljaned som planforslaget bidrar med 1
form av nytt gangstrak skapar en forbéattrad tillgang till an vilket ar positivt med hansyn till riks-
intresset. De rekreativa miljéerna i omradet kan genom planforslaget nas enklare och av fler
manniskor.

Den mark som tas i ansprak for utveckling av planomréadet brukas idag som aker. I oster ingar
en mindre stricka av Lilla Béljaned med en l6vkantskog av al, ask och ek. Planen anger denna
mark som naturmark viket innebér att paverkan pé de livsmiljoer som finns i an och i kanten av
an inte kommer paverkas negativt. I dvrigt kommer genomforande av detaljplanen for Rostanga
4:3 inte paverka riksintressets naturvirden negativt.

Tabell sammanfattning av natur-och Kulturvirden inom riksintresse N 48.

AMNE NATURVARDEN

Horst, sprickdalar med olika vittringsformer,
GEOLOG diabas och basaltkupp.

Vattendrag, naturliga sj6ar och anlagda vatmar-
VATTEN ker

Adelldvskog, sumpskog och urskogsliknande skog
SKOG med dess flora, svampar och fauna.

Naturbete och dngsmarker med flora, svampar
ODLINGSLANDSKAP och fauna.

Hogmosse, intermediara karr och rikkarr med
MOSSE -KARR flora, svampar och fauna.

Riksintresse totalforsvarets militara del

Planomradet ligger inom péverkansomrade for viderradar Bjare TM0093 vilket ar ett utpekat
riksintresse for totalférsvarets militdra del enligt 3 kap 9 § andra stycket miljébalken. Inom pa-
verkansomrade for véderradar ska alla hga objekt remitteras Forsvarsmakten. Med hoga objekt
avses objekt hogre dn 20 meter utanfor sammanhallen bebyggelse och hogre &n 45 meter inom
sammanhallen bebyggelse. Med sammanhallen bebyggelse avses de omraden som utgdr titort
pa Lantméteriets Gversiktskarta i skala 1:250 000.

Eftersom byggnadshdjden inom planomradet regleras till 8,5 meter bedoms inte planen ha en
negativ paverkan pa riksintresse for totalforsvarets militdra del.

Biotopskydd

Stengédrde i soder som markerar gamla dgogranser omfattas av generellt biotopskydd (miljébal-
ken kap 7 §11). Inom ett biotopskyddsomrade far man inte bedriva en verksamhet eller vidta en
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atgird som kan skada naturmiljon. I planforslaget dr marken for stengédrdet skyddat genom
prickmark med bestimmelse biotopskydd och ingen exploatering planeras i narheten. Ska even-
tuella atgérder vidtas som péverkar biotopen, ska dispens sokas hos Lansstyrelsen och kan ges
endast om det finns sérskilda skal.

Arkeologi

Da inga kénda fornldmningar finns i planomrédet, beddms en arkeologisk utredning inte behdva
goras innan markingrepp. Patriffas fornldmningar i samband med markarbeten ska dessa, i en-
lighet med 2 kap 10§ kulturmiljolagen, omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen underrittas.

Befintligt teknisk forsoérjning

Genomforandet av detaljplanen medfor ingen paverkan pa befintlig teknisk forsorjning.

Miljokvalitetsnormer

Det dvergripande syftet med normerna &r att skydda ménniskors hélsa och naturmiljon. Miljo-
kvalitetsnormer anger den ldgsta acceptabla miljokvaliteten hos mark, vatten eller luft och ska
foljas vid planldggning. Som utgangspunkt har vi foljt de inriktningar som finns i Sveriges nat-
ionella miljokvalitetsmal samt kommunens atgiardsprogram for Svaldvs miljomal 2017-2022.

Planforslaget innebar att ett lika stort omrade tas i1 ansprak for bebyggelse som i gillande detalj-
plan, omradet &r dock omdisponerat sa att marken for bostéder utokas nagot i soder samtidigt
som den dras tillbaka fran &-rummet i dster. Ambitionen med planen &r att gora storre delen av
planomrédet tillgénglig for allménheten, undantaget bostéderna.

Planforslaget bidrar till ett rikt véixt- och djurliv och rikt odlingslandskap genom 6kad biodiver-
sitet i odlingspartier och systemldsningar for dagvattenhantering och BDT- 16sningar. Aven med
lagintensiva odlingsmarker i form av dngsmark, slattermark, "nuttery” och skogsodling vilket
skapar god forutséttning for bade stor artrikedom inom insekter och fauna och gynnar polline-
rare. Odlingsmarken varieras med utgangspunkt i markomradets forutsattningar. Anldggning av
skog och trad- och buskbevuxen dngsmark kommer att pa sikt tillféra nya biotoper i landskapet.

Stenmurarna i omradet bevaras. Odlingar f6r egenproduktion kopplat till boendet mojliggors
inom omradet och dven for kringboende att delta i odlingen. Verksamhetsomradet mojliggor for
hantering av restprodukter fran traddgéardar. Biokoltillverkning och kretsloppshantering i boendet
grundlagger mojligheter for ekologisk odling.

Markomradet planeras sa att nya vatmarker skapas och en rest fran en befintlig vatmark ater-
skapas. Hantering av dagvatten och BDT-vatten avses hanteras 6ppet i form av diken, dammar
och 6versvimningsytor. Detta kommer att finnas bade i hogre lagen och i ldgpunkter.

Mark
De hogre beldgna delarna av marken anvénds for bostadsdndamél. Geoteknisk undersékning har
utforts 2019-04-09.

Det finns inom planomradet inga kdnda markfororeningar. Att omrédet inte dr identifierat som
potentiellt fororenat undanrdjer inte skyldigheten att underritta tillsynsmyndigheten om det i
samband med exploatering uppticks en fororening pa fastigheten och fororeningen kan medfora
skada eller oldgenhet for ménniskors hélsa eller miljon.

Markradon

Vid normalriskmark ska byggnader utforas radonskyddade. I dagsldget férvintas vattenforsorj-
ningen ske via den kommunala vattenforsorjningen. Detta innebdr att inga risker uppstar med
borrad vattenforsorjning som &r i kontakt med eventuella alunskifferlager.

Vatten
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Planomradet ar beldget i anslutning till Lilla Biljaned, som klassad enligt databasen VISS till
mattlig ekologisk status. Vattendraget uppstroms Rostanga ar klart paverkat av grumlighet, fos-
for och kvéve. Denna paverkan sker frimst fran jordbruket men ocksé av 6kad avrinning.

Enligt planforslaget ska BDT-vatten behandlas lokalt med fosforreduktion, grundvattenbildning
och som resurs i odling. Dagvattnet kommer ocksa behandlas lokalt och med 6ppna fordroj-
ningssystem. Urin och fekalier behandlas separat och kommer inte péverka vattendraget. Vat-
tenflédena i omradet kommer alltsa att hanteras genom infiltration och fordrojning i Gppna sy-
stem med sérskilda insatser for fosforatertag och aterinfiltration till grundvattnet lokalt. Detta
ger ingen eller begrinsad anvandning av befintligt reningsverk.

Dagvattnet kommer att innehalla normalt innehall av fororeningar fran takytor och kommer att
hanteras i lokala utjamningssystem med ytlig hantering. Ambitionen &r en liten andel hirdgjorda
ytor. NSVA foresprakar att hantering av dagvatten i forsta hand utformas med héllbara och
Oppna losningar istillet for konventionell avledning via ledningar och det finns ett starkt intresse
for att utforma utjamningsmagasin och lagring av vattenresurser for odlingsdndamal.

Grundvattnet bedoms inte paverkas och miljokvalitetsnormen for vatten inte overskridas vid ett
genomforande av planforslaget. Sammantaget s kommer inte planforslaget att paverka Lilla
Biljaneas ekologiska status negativt.

Luft

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft enligt 5 kap miljobalken giller for svaveldioxid, bly,
kvivedioxid, kolmonoxid och partiklar (PM 10). Enligt Arsrapport for Svaldvs kommun 2017 —
kontroll av luftkvalitet inom samverkansomradet Skane, sa dverskrids inte miljokvalitetsnor-
merna i planomradet. Trafiktillskottet fran den fordndring som planforslaget innebar bedoms
inte fordndra nivderna for befintlig bebyggelse ndmnvart.

Hansyn till Miljokvalitetsmalen for vatten

Dimensionerande for omhéndertagandet av dagvatten och BDT-vatten, &r att detta sker inom
mycket stora ytor inom detaljplanen. Dessa ytor dr ocksa odlingsytor dér vattnet anvinds som
bevattningsresurs. Uppehéllstiden for vattenflodet kommer ddrmed vara lang till skillnad fran
normal dagvattenhantering. Under kritiska lagvattenperioder kommer en mycket liten del av
vattnet, genererad inom detaljplanen, nd angrénsande vattendrag.

En ytterligare viktig princip 4r att vattnet ska bidra till lokal grundvattenbildning. Detta ska ske
genom dels anvdndningen i odlingsmark och dels genom fysiska l6sningar avsedda for grund-
vattenproduktion (6versilning, infiltrationsbrunnar, etc). Detta kommer ocksa innebéra att
mycket smé méngder vatten, genererat inom detaljplanen, kommer att belasta anslutande vatten-
drag. Atgirder for dagvattenhantering och omhiindertagande av BDT-vatten #r viisentligt mera
langtgiende dn vad som dr beskrivet i kommunens riktlinjer for dagvattenhantering. Dimension-
eringen av atgirder for hantering av dagvatten/BDT-vatten kommer att utformas sa att de dven
hanterar hoga floden och perioden utanfor vaxtsdsongen. Med dessa atgirder bidrar planen inte
till att vattenkvalitén forsdmras i Lilla Biljanea.

Hansyn till de Globala malen

FN har slagit fast 17 globala hallbarhetsméal som ska nas till &r 2030. Alla ldnder har ett ansvar
att malen blir verklighet. I Sverige ligger de 16 nationella miljokvalitetsmélen som grund for att
nd och genomfora den ekologiska dimensionen av de globala malen.

De Globala mal som beror den ekologiska dimensionen i planforslaget ar frimst mél 2 som be-
ror héllbart jordbruk, mal 6 som handlar om héallbar forvaltning av vatten, mal 7 som syftar till
att sikerstélla hallbar energi at alla, mal 11 som syftar till att utveckla héllbara stdder, mal 12
som syftar till att sdkerstdlla hallbara konsumtion- och produktionsmonster, mal 13 som syftar
till att bekdmpa klimatférandringarna, mal 14 som syftar till att bevara haven pa ett héallbart sétt
och mél 15 som syftar till att skydda och héllbart nyttja landbaserade ekosystem.
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I planférslaget vill man dven aktivt arbeta med den sociala och ekonomiska dimensionen. I de
Globala maélen tas sociala fragor frémst upp 1 mél 3 som berdr god hélsa och vélbefinnande, mal
5 som berdr jamstélldhet och mal 10 som berdr minskad ojamlikhet. Mal 8 handlar om att verka
for en inkluderande och hallbar ekonomi. Det globala malet 4 som handlar om god utbildning
for alla &r centralt i R:ekobyn dir man vill sprida och ldra sig om den nédviandiga omstéllningen
till ett hallbart samhille. Aven mal 1 som handlar om att avskaffa fattigdom, mal 16 som hand-
lar om att frimja fredliga och inkluderande hallbar samhéllen och mal 17 som handlar om 6ka
globalt samarbete berér R:ekobyn.

Halsa och sakerhet

Trafikalstring

Den tillkommande biltrafiken frén planomradet uppskattas till ca 377-477 fordonsresor/dygn
maximalt. De befintliga vigarna bedoms ha kapacitet att klara detta trafiktillskott, dd resorna ar
utspridda 6ver dygnet.

Arsdygnstrafik (ADT) &r 2017 pa vig 108 sdderifran var 2630 fordon/dygn, varav 220 lastbilar.
Den beridknade 6kningen av trafikméngden till 2040 &r 1,44 % per ar for personbil och 1,53 %
per ar for lastbil enligt Trafikverkets nyckeltal, vilket ger trafikmédngd om ca 3500 fordon/dygn
ar 2040. Tillkommer uppskattad bilalstring fran planomradet med cirka 400 resor/dygn, ger en
total 6kad trafikmédngd om cirka 4000 resor/dygn pa vag 108.

Tabell for uppskattad maximal biltrafikalstring inom fullt utbyggt omride*

Verksamhet Antal Antal resor/dygn
Bostéder 50 hushéll 4x50=200
-Med bilpool halveras bilresorna upp- 2x50=100
skattningsvis
Nyttotrafik bostader (sopbilar mm) 1 transport/dag (mé-fre) 2
Forskola 45 barn (ma-fre) 45x4=180

8-10 personal (méa-fre) 2x10=20

Verksamheter sméindustri/odling 2-3 personal (mé-fre) 2x3=6
Transport till verksamheter 1-2 transporter/dag (mé-fre) 2x2=4
Handel/kontor/café 5 personal 2x5=10
Besokare handel/café 10-25 pers/dag 2x25=50
Samlingslokal/workshop 10-50 pers/ménad 2x50/20=5
Totalt 377 (avs bilpool) 477

* Tabellen visar uppskattade siffror, framtagna med hjilp av Trafikverkets trafikalstringsverktyg och som bygger pa
att samtliga inom omrddet transporterar sig med bil och utesluter ddrmed de antal personer som kommer vilja cykel,
gang eller lokaltrafik, varfor siffrorna troligtvis dr ndagot i 6verkant

Trafikbuller

Gallande riktvarden for buller vid bostidder fran spartrafik och vagar anges i Trafikbullerforord-
ningen 2015:216 inklusive férordningsdndringarna beslutade den 11 maj 2017.

Avstandet mellan vdg 108 och foreslagen bostadsbebyggelse och skola dr 250 — 300 m. Enligt
en Oversiktlig berdkning av ekvivalenta bullernivaer fran végtrafiken hamnar man pa 51,5 dBA,
se figur nedan, vilket underskrider géllande riktvérden for buller vid bostidder och skola. Den
tillkommande trafiken frén omrédet &r i en begrdnsad méngd, fordelat 6ver dygnet, varfor be-
domningen ar att det inte paverkar befintlig bebyggelse nimnvért. Bedomningen ar att omradet
inte ar bullerstort.
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Tabell oversiktlig berikning av trafikbuller fran vig 108 (uppriknad till ar 2040)

Tabell 1 Diagram 1
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Farligt gods

Vig 108 dr ej angett som prioriterad vig for farligt gods enligt NVDB (Nationella vigdataba-
sen) och planomradet ligger ca 200-250 meter in fran vdg 108, varfor bedomningen ar att det ej
foreligger nagon storre risk och att riskanalys avseende farligt gods ej kravs for detaljplanen.

Elektromagnetiska falt

Den luftburna kraftledningen i nordvéstra delen av planomréadet &r pa 11 kV (kilovolt). Enligt
Elsédkerhetsverkets broschyr "Byggnader néra kraftledning” ar huvudregeln att det horisontella
avstandet mellan en hogspanningsledning och ndrmaste byggnadsdel ska vara minst fem meter
vid en ledning for hogst 55kV. Planforslaget foreslér ett u-omréde som striacker sig 10 meter pa
vardera sidan om ledningen, varfor kraftledningarna inte bedéms medfora négon risk for omgi-
vande bebyggelse.

Skyfall, hoga vattennivaer/6versvamningsrisk

Omradet ligger i anslutning till Lilla Biljaneé i 6ster som ingér i Ronne &s avrinningsomrade..
An ligger forsinkt i en bickravin och marken stiger direfter kraftigt uppat at vister, varfor ris-
ken for dversvimning eller hdga vattennivéer fran bécken 4r obefintlig. Aven risken for dver-

svimning fran storre regnméngder ér 14g.

Bebyggelsen placeras pa hogpunkterna i begridnsade delar av den dstra delen av omradet samt
verksamhetsbyggnader och anldggningar i den véstra delen. Dessa ytor ér dverviagande hdjdom-
raden pa morén dér i huvudsak en grundlaggning med dridnering &r ett normalbehov. I sddra de-
len av det Ostra omradet finns ett parti med hogt grundvatten som avses vara undantaget frén an-
laggningar och byggnation.

Valet av att forlagga all bostadsbebyggelse i ett hojdldge 1 omradet innebér att draneringslos-
ningar &r enkla. Det hoga lerinslaget innebér dock att behovet av en drinerad grundlédggning &r
stort. Mgjligheter till ythantering av drianeringsvatten ar goda utan att det paverkar grundlagg-
ning. Endast i den norra halvan av det véstra omradet har kinda problem med hogt grundvatten.
Denna del kan med fordel nyttjas till ytkravande létta anldggningar som markforlagda solpane-
ler eller permanenta odlingslosningar.

Naturmiljoé och biologisk mangfald

Varken naturmiljon eller den biologiska mangfalden som finns inom planomradet och i dess
nirhet bedoms paverkas negativt av planforslaget. Ny bebyggelse medges endast pa i princip
redan detaljplanerad mark med smaé eller inga naturvérden. Planforslagets 6kade exploatering
med ny vegetation, gingstrdk och med den forbattrade tillgédngligheten till Lilla Béljanea gor att
fler ménniskor enklare kan ta del av omradets kvaliteter. Bedomningen &r att det inte ger nigra
negativa konsekvenser.

Verksamheter

Verksamheterna inom J-omréde &r kopplade till odling och livsmedelsproduktion. Verksamheter
inom H- och C-omrade &r kontors- och besoksverksamheter (workshop, yoga, butik, café med
mera). Vilka verksamheter som omfattas av anmélnings- och tillstindsplikt regleras i SFS
1998:899 om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd. Bedomning &r att verksamheterna listade
nedan kommer understiga de volymer som kraver sérskild prévning. Tillstind kommer krévas
for flisning av grot da det medfor visst buller, samt for forvaring av gasol till biokolsproduktion.

Den sammanfattade beddmningen é&r att de verksamheter som planen mojliggor inte kommer att
medfora betydande oldgenheter for intilliggande bostédder.

Biokolstillverkning

Biokol framstills genom att organiskt material, exempelvis ved, traidgérdsrester eller matavfall,
upphettas i en ugn. Resultatet blir triakol eller svartkol. Processen kallas pyrolys. Férbranningen
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sker 1 en panna, placerat i ett stangt utrymme. Eventuella oldgenheter med rok, sot eller stoft at-
girdas med filter/rening i anldggningen och eventuellt buller minimeras av placering inomhus. I
samband med uppstart kravs gasol, varfor tillstdnd ska sdkas for forvaring av brandfarlig vara.

Svampodling
Denna verksamhet kréver inga bullrande maskiner och genererar inga utslapp eller doft.

Fermentering
Detta sker i slutna kérl och genererar ingen stérande doft. Kompostering sker av rester fran pro-
cessen. Omfattning av volymer kommer ligga under 10 m3.

Komposteringen

Processen innebér sé kallad aerobisk kompostering vilket innebér minimalt med lukt. Kompo-
stering av animaliska produkter 4r inte aktuellt med tanke p& eventuella risker som detta medfor.
Férdig kompost ar stabil, icke-luktande och kan lagras i véntan pa anvandning i forrad och séljas
som tradgardsprodukt. Hanteringen sker under tak med hjélp av mindre hjullastare/vandare som
medfor ett visst buller. Detta atgidrdas genom ldmplig placering p& omradet i forhéllande till om-
givande bebyggelse.

Labb och verkstad

Labbet ar kopplat till svampodlingen for mojlighet till kultivering av svampmycel inom kontrol-
lerade former i mindre omfattning. Verksamheten kommer inte upp till nagra av riskniva-

erna inom laboratorieverksamheter. Verkstadsverksamheten &r framforallt snickeri och kan in-
nebéra buller fran sdgar med mera, vilket atgirdas av att forldgga hanteringen inomhus.

Froskalingsmaskin, samt mindre kvarn
Denna verksamhet genererar visst buller, men da detta kommer ske inomhus beddms detta inte
medfora ndgon storning till omgivningen.

Flisning av grot
Flisning av grot sker utomhus. Volymen flis kommer understiga 3000m3/ar. Denna verksamhet
medfor en del buller, varvid tillstind kommer krévas for denna anlédggning.

Plantskola/vixthus
Vixthusodlingen kommer vara under 5000 m?, varvid inget tillstdnd krivs.

Tekniska anliggningar

Anlédggning for avloppshantering och &tervinning placeras i omrdde markerat med E>. Avlopps-
hanteringen bestar av nedgrivda tankar eller slutna behéallare for uppsamling av avfall som toms
med regelbundet intervall. Atervinning sker i sedvanliga sopkirl som placeras inom avskirmat
omréde.

Transporter

Verksamheterna kommer att ha behov av transport. Biokolstillverkning kraver ravara, som flis
eller annan biomassa, till exempel restmaterial fran jordbruk. Man uppskattar transportbehovet
till 1-3 lastbilar i veckan (800 ton per ar) och man har utgatt ifran samma behov som Stockholm
Vatten har vid sitt projekt, vilket skulle motsvara omradets behov.

Man ténker sig ocksa ta hand om tradgardsavfall fran bostadsomradena i Rostanga, vilket skulle
innebira en del mindre transporter (bil med slipkirra) var och hdst primért. Ovriga tillverk-
ningsverksamheter (kompost, svampodling, fermentering och plantskola) beddms generera cirka
en lastbil/vecka. Logistikfragorna, transport, utslapp, buller och liknande, kopplat till verksam-
heterna kommer utredas noggrannare i samband med tillstdndsprévning.
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Odling och djurhallning

De grundldggande kraven nér det géller planering for djurhéllning i anslutning till byggd milj6
finns i 2 kap. PBL. Har stélls krav pa att kommunen ska beakta héilsorisker mot omgivningen
fran olika verksambheter, 2 kap. 5 § p1 PBL, i det hér fallet ndrmast risken for allergenspridning
fran hasthallning till omgivningen. I 2 kap. 9 § PBL stills krav pa att kommunen i storsta mdj-
liga utstrdckning ska undvika och/eller forebygga olédgenheter gentemot grannar i samband med
planldggning eller vid provning av bygglov.

Inom planomrédet medges djurhéllning i mindre omfattning i L-omréde i dstra och sddra delen,
med ténkt placering sa langt bort fran bostdderna som mojligt och i ldgre terréng i forhallande
till dessa. Pa platsen har tidigare djur héllits och dven pa omgivande jordbruksfastigheter, varfor
djurhéllning i omradet kan anses vara acceptabelt. Pa landsbygden bor djurhallning och dess
omgivningspéverkan vara i hdgre grad acceptabel &n 1 miljéer dér sddan normalt inte forekom-
mer. Djurhallning som bedrivs pa en topografiskt sett ldgre niva 4n omgivande bebyggelse med-
for oftast mindre storningar gentemot omgivande bebyggelse. Placeringen ar ocksé gynnsam i
forhallande till rddande vindriktning, for eventuell lukt. Inom planomradet forvéntas en 6kad
och riklig vegetation, trdd etc, vilket kommer fungera som skyddsbarridr gentemot bostéderna.

Vid verksamhet med djurhéllning inom planomrédet, ska erforderliga tillstdnd sokas och lag-
krav efterfoljas, géllande till exempel skyddsavstand, for att minimera eventuella storningar pa
omgivningen.

Strandskyddsomrade

Strandskyddet ér i befintlig plan upphévt (se karta sid 8) utmed storre delen av omrédet. All-
ménhetens tillgédnglighet utmed an 4r idag begrinsad da omradet brukas i sin helhet till vallod-
ling. Strandskyddet &terintrader med den nya detaljplanen.

Sociala konsekvenser

God bebyggd miljo

Bostédder med nérhet till kollektivtrafik, service och kvalitativa offentliga rum é&r viktiga ut-
gangspunkter for ett vil fungerande vardagsliv. En boendemiljé dar ménniskor inte utsitts for
storningar eller hilsorisker, har god tillgang till ndrrekreation samt sdkra gang- och cykelvégar
ar ytterligare faktorer som bidrar till en god bebyggd miljo.

Ett varierat utbud av bostdder i kombination med blandade funktioner bidrar till en levande
tatort. Olika typer av bostdder medfor att generationer blandas. Bristen pé alternativ kan exem-
pelvis medfora att fler unga vuxna eller édldre véljer att flytta trots att de 6nskar bo kvar i orten.

Mojligheten med den nya bebyggelsen ar olika typer bostadsstorlekar for att framja en blandad
befolkningssammanséttning och integration. Planforslaget medger ett en bebyggelse som utifran
sin placering, utférande och utbredning samt volym anpassats till omgivande befintlig bebyg-
gelse pa ett satt dar de kan fa sitt egna uttryck och berika ndrmiljon och utan att paverka den ne-
gativt. Planforslaget medger boende i form av rad- eller sméhus i en attraktiv miljo, med inslag
av service och lokalt forankrade verksamheter.

Friluftsliv och rekreation

Tillgangen till rekreativ ndrmiljé kommer att vara generds i och med planomrédets ldge utmed
Lilla Béljanea samt dess anslutning till S6dersasens nationalpark. Planforslaget kommer att bi-
dra till 6kad tillgénglighet och nya kopplingar till Lilla Biljaned utan att befintlig rekreativ miljo
tas i ansprak. Gronytorna i planomradet forvéntas dven att anvéndas for promenader, sociala
mdten, lek och fritidsaktiviteter av Rostdngaborna i allménhet.
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Gronstrukturen bidrar till saval battre fysisk som psykisk hidlsa men ocksa till en béttre luftmil;jo
och utgor dessutom en fordréjare av dagvatten. Méanniskor som har néra till parker eller strov-
omréaden dgnar mer tid at fysisk aktivitet vilket bidrar till en béttre hélsa.

Genom nérhet till idrottsplatsen, utomhusbadet och nationalparken i kombination med planerade
gronytor skapas forutséttningar for en god hdlsa. Gronytor och strak fungerar d&ven som motes-
platser pé lika villkor och kan dven bidra till att minska sociala klyftor.

Befolkning och service

Planforslaget innebér att bostéder och en del verksamhetslokaler tillskapas i ett attraktivt och
naturskont omrade. Tillskottet av bostédder som planforslaget medger kan anvéinda sig av befint-
lig service 1 byn. Planforslaget kan resultera i ett behov av fler férskole- och grundskoleplatser,
vilka bedoms kunna tillmétesgas inom skolverksamheten i Rosténga.

Tillganglighet

Vid utarbetande av planforslaget har kravet pa god tillganglighet och anvéndbarhet for funk-
tionshindrade beaktats. Hur kraven pé tillgénglighet i 8 kap 4§ (byggnader) och 8 kap 9 § PBL
(tomter) i detalj kommer att tillgodoses avgors i samband med byggnads- och markprojekte-
ringen och ddrmed vid kommande bygglovsprovning.

Trygghet

Planforslaget mojliggdr en viss blandning av funktioner som ger aktivitet d&ven pd dagtid. Platser
dir ménniskor passerar eller vistas dven pa dagtid bidrar till trygghet och sékerhet. Genom att
bostéder i utkanten av omradet fir utsikt Over gronomréden skapas, férutom en trevlig utsikt,
uppsikt over platsen vilket ar positivt da det okar trygghetskénslan. Belysningen 4r ur ett trygg-
hetsperspektiv viktig i bostadsomraden och gronomraden dar nya strak anlaggs.

Ett utbud av andra boendeformer &n den egna villan i titortens invanda miljo ar sérskilt viktigt
for dldre. Bostdder som erbjuder en variation i storlek och upplatelseformer gor att sdvil unga
som dldre kan bo kvar i kommunen och pé orten.

Barnperspektiv

Ny bebyggelse inom planomradet foreslds innehélla framst bostdder, en del verksamhetslokaler
samt utbyggnad for forskola med nérhet till gronytor och lekplatser. Nya bostdder kan méjlig-
gora boende for barnfamiljer som motsvarar 6nskemal om nérhet till forskola, skola samt till-
géanglighet till rekreation och natur. Omradet kommer innehélla mycket gronyta i kombination
med odling och djurhallning som mdjliggdr lek och aktiviteter av typ 4H-gérd.

For en trafiksdker skolvig anldggs separerade gang- och cykelbanor som ansluter till befintligt
villaomrade i norr. Placeringen av en ny forskola medfor att barnen kan né nérliggande rekrea-
tions- och odlingsomrade fran forskolan utan att behova korsa en gata.

Stingsel/plantering kan anordnas mot Vistergatan for en 6kad sékerhet. Trygga trafikmiljoer
och gronomraden Okar barns rorelsefrihet.

Ekonomiska konsekvenser

En langsiktigt hallbar planering och hushallning med naturresurser bidrar till ekonomisk hall-
barhet. For den lokala ekonomin i Réstanga bidrar planen positivt. Genom att planen medger
fler bostdder som leder till 6kad befolkning, ges ett storre serviceunderlag och dven mer skat-
teintdkter till kommunen, samtidigt som 6kade kostnader for barn- och dldreomsorg dkar. Ett
okat antal verksamheter ger fler arbetstillfdllen pa orten.

Sammantaget bedoms exploateringsekonomin for projektet vara god.
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Sammanfattande motivering till stallningstagandet

Detaljplanen mojliggdr en utbyggnad sydvést om Rostanga tétort i enlighet med kommunens
gillande oversiktsplan. En expansion av Rostanga i denna riktning ar en naturlig och viktig del 1
ortens utveckling. Vid bedomningen har beaktats att den totala effekten av planen ar liten, ge-
nom att projektets omfattning begrinsas till redan detaljplanerad mark. Planf6rslaget bedoms
inte paverka natur eller kulturarv negativt.

Planforslaget medfor en lokal paverkan pa stads- och landskapsbilden men platsen bedoms tala
den begrénsade byggrétt som medges. Planforslaget bedoms uppfylla kraven pa tillgédnglighet
och trygghet samt medfora en positiv social inverkan.

Helhetsbedomningen &r att planens genomforande inte kommer att bidra till betydande miljopa-
verkan, inte heller till att miljokvalitetsnormer dverskrids eller att ménniskors hélsa och sdkerhet
paverkas negativt. Ett genomférande bedoms vara i god dverrensstimmelse med saval nation-
ella som lokala miljomal.

Medverkande

Planen har uppréttats av FOJAB; Sara Ericsson och Pia Mansson i samrad med Plan och Explo-
atering och berérda kommunala tjanstemén, pa uppdrag av Rostanga Ekoby ekonomisk férening
med stdd av Leader Nordvistra Skane med Oresund.

Plan- och exploateringsenheten

Anna Heyden Sara Ericsson och Pia Mansson
Planarkitekt, Svalovs kommun FOJAB
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